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はじめに ～資金計画の目的～

① 住宅購入にかかる費用を理解する

② 希望金額で住宅ローンが組めるかどうかをチェックする

③ 気に入った土地の申し込み（予約）をするための権利を獲得する

④ 住宅購入にかける予算を明確にする
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② 住宅購入にかかる費用を知る

③ 住宅ローンと事前審査を知る

④ 住宅購入予算を明確にする
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住宅購入にかかる費用を知る



© 2018 STYLE DESIGN.8

住宅購入にかかる費用を知る

住宅購入にかかる費用は、
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住宅購入にかかる費用を知る

建物代金

1,500万円

土地代金

1,000万円

住宅購入にかかる費用は、
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住宅購入にかかる費用は、
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住宅購入にかかる費用を知る

建物代金

1,500万円

土地代金

1,000万円

「建物代金＋土地代金」だけではありません！！
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住宅購入にかかる費用を知る

建物を建てるにも、土地を購入するにも、
表示されている以外の諸費用がかかります。
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住宅購入にかかる費用を知る

建物代金

1,500万円

建物にかかる諸費用は、

建物代金

約70%

諸費用約10%

・登記費用
・印紙代
・住宅ローン手続き費用
・つなぎ融資費用
・火災地震保険費用
・仮住まい費用
・引っ越し費用
・式祭典費用
・その他費用

付帯工事費約20%

・解体工事関連費用
・造成工事費用
・基礎補強工事関連費用
・インテリア電設関連費用
・エクステリア関連費用
・その他費用
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住宅購入にかかる費用を知る

土地にかかる諸費用は、

土地代金

1,000万円

土地代金

約95%

諸経費約5%

・仲介手数料
・印紙代
・登録免許税
・司法書士報酬
・その他費用
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住宅購入にかかる費用を知る

建物代金

約70%

土地代金

約95%

諸経費約5%

・仲介手数料
・印紙代
・登録免許税
・司法書士報酬
・その他費用

諸費用約10%

・登記費用
・印紙代
・住宅ローン手続き費用
・つなぎ融資費用
・火災地震保険費用
・仮住まい費用
・引っ越し費用
・式祭典費用
・その他費用

付帯工事費約20%

・解体工事関連費用
・造成工事費用
・基礎補強工事関連費用
・インテリア電設関連費用
・エクステリア関連費用
・その他費用

住宅購入にかかる諸費用は、
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住宅購入にかかる費用は、
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住宅購入にかかる費用を知る

建物代金＋諸費用

1,500万円+500万円

土地代金＋諸費用

1,000万円＋約50万円

「建物代金＋土地代金＋諸費用」になります！
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住宅購入にかかる費用を知る

諸費用は、建物や土地形状によって異なります

パンフレットやチラシの表記価格だけでは分かりません
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住宅購入にかかる費用を知る

スタイルデザインの資金計画では、

諸費用まで詳細に記載し、費用の認識ギャップを無くします
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③ 住宅ローンと事前審査を知る
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住宅のプロが教える資金計画セミナー
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住宅ローンと事前審査を知る
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住宅ローンと事前審査を知る

住宅ローンってご存知でしょうか？
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住宅ローンと事前審査を知る

住宅ローン
（じゅうたくローン、housing loan、mortgage）

住宅ローンは、「本人及びその家族」または「本人の家族」が居住する

ための住宅及びそれに付随する土地（一戸建て、マンション）を購入、

新築、増築、改築、既存住宅ローンの借り換えなどを行うために金融機

関から受ける融資のことである。

一般的なローン商品と比べて、

圧倒的に「金利が低い」「借入期間が長い」
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住宅ローンと事前審査を知る

金利 融資額 借入目的・用途

マイカーローン 4.475% 10万円～300万円
自動車、バイク等の購入(中古車や家族名義のもの含む)
運転免許の取得、車検、修理、付属機器の購入にも利用可

教育ローン 3.475% 10万円～300万円
教育関連資金、およびその借り換え
塾や予備校、資格取得スクール等もOK

リフォームローン 4.975%
10万円～

1,000万円
リフォームに関する資金

フリーローン 5.975% 10万円～300万円
見積書や契約書等により資金使途を確認できるものであれば
原則自由(冠婚葬祭、医療費、趣味の物品購入など)

カードローン
4.0%～

14.5%
10万円～800万円

事業用途以外なら自由
上記ローンとは異なり、与えられた限度額の範囲内で何度で
も借り入れができる

住宅ローン 0.625%～ 100万円～
住宅購入に関する資金
「本人及びその家族」または「本人の家族」が居住するため
の住宅及びそれに付随する土地が対象となる

例）三井住友銀行が取り扱うローン商品一覧

※情報はいずれも2018年11月現在における三井住友銀行のもの
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住宅ローンと事前審査を知る

住宅ローンで借りられる金額は？
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住宅ローンと事前審査を知る

住宅ローンで借りられる金額は、

・年齢

・勤務先

・勤続年数

・年収

・その他借り入れ金額

・過去の信用履歴 …etc.

を加味して、一人ひとり異なる金額、条件になります。
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住宅ローンと事前審査を知る

Aさん一家（28歳）

【職業】会社員 勤続1年

【年収】380万円

【土地の有無】無し

【自己資金】0円（借入額）2,100万円

Bさん一家（42歳）

【職業】自営業 勤続7年

【年収】450万円

【土地の有無】無し

【自己資金】0円（借入額）2,600万円

Cさん一家（35歳）

【職業】会社員 勤続5年

【年収】400万円

【土地の有無】無し

【自己資金】0円（借入額）2,900万円

借りられる金額は、

人によってバラバラ…。

私はいくら借りられるの？
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住宅ローンと事前審査を知る

住宅ローン事前審査（仮審査）

住宅ローンは、その物件が本人の所有物になったときに申し込むことが

できます。ただ、建物・土地の契約が完了したはいいものの、いざ住宅

ローンを借りようとしたときに利用できないと困りますし、建築会社や

土地の売主、不動産会社も困ってしまいます。

そのような事態を避けるために、事前審査・仮審査を行い、この事前審

査・仮審査を通過することで、ある程度住宅ローンを借りるための基準

を満たしているのかどうか確認することができます。
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住宅ローンと事前審査を知る

住宅ローン事前審査（仮審査）を行う2大理由

①

②

希望金額で住宅ローンが組めるかどうかをチェックする

気に入った土地の申し込み（予約）をするための権利を獲得する
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住宅ローンと事前審査を知る

住宅ローン事前審査（仮審査）を行う2大理由

①

②

希望金額で住宅ローンが組めるかどうかをチェックする

気に入った土地の申し込み（予約）をするための権利を獲得する
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住宅ローンと事前審査を知る

良い土地はみんなが探しており早い者勝ち、選ぶのは売主

欲しい!!欲しい!!

欲しい!!

Aさん Bさん Cさん

売主さん

売主さんが選ぶのは誰？？



© 2018 STYLE DESIGN.30

住宅ローンと事前審査を知る

良い土地はみんなが探しており早い者勝ち、選ぶのは売主

欲しい!!欲しい!!

欲しい!!

Aさん Bさん Cさん

売主さん

現金で買える 事前審査OK 事前審査していない

もしあなたが売主さんだったら誰を選ぶ？
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住宅ローンと事前審査を知る

住宅ローン事前審査（仮審査）を行う2大理由

①

②

希望金額で住宅ローンが組めるかどうかをチェックする

気に入った土地の申し込み（予約）をするための権利を獲得する

まずは住宅ローン事前審査をやらなきゃ！
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住宅ローンと事前審査を知る

まずは住宅ローン事前審査をやらなきゃ！
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住宅ローンと事前審査を知る

住宅ローン事前審査（仮審査）に必要なもの

・住宅ローン借入申込書

・印鑑（認印でも可能）

・本人確認資料（免許証、保険証、パスポートなど）

・費用が分かる資料（物件販売チラシ、見積書など）

・源泉徴収票（前年分）※会社員、公務員の場合

・確定申告書（直近3年分）※個人事業主やフリーランスの場合

・法人の決算報告書（全3期分）※法人代表者の場合

・借入中の償還予定表や残高証明書※他に借入がある場合
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住宅購入予算を明確にする
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住宅購入予算を明確にする

住宅購入にどれくらいの予算をかけますか？
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住宅購入予算を明確にする

資金計画で大事な ” 3つの予算 ”

① 住宅購入予算

② 購入可能予算

③ 購入希望予算

実際に購入する
土地と建物とそれらの諸経費を合わせた合計金額

住宅ローンと自己資金（援助含む）を合算した、
住宅に充てることのできる予算の最大値

月々の返済額等から算出した、
お客様が住宅に充てたいと考える予算
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住宅購入予算を明確にする

資金計画で大事な ” 3つの予算 ”

① 住宅購入予算

② 購入可能予算

③ 購入希望予算

実際に購入する
土地と建物とそれらの諸経費を合わせた合計金額

住宅ローンと自己資金（援助含む）を合算した、
住宅に充てることのできる予算の最大値

月々の返済額等から算出した、
お客様が住宅に充てたいと考える予算
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住宅購入にかかる費用は、
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建物代金＋諸費用

1,500万円+500万円

土地代金＋諸費用

1,000万円＋約50万円

「建物代金＋土地代金＋諸費用」になります！

住宅購入予算を明確にする
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住宅購入予算を明確にする

資金計画で大事な ” 3つの予算 ”

① 住宅購入予算

② 購入可能予算

③ 購入希望予算

実際に購入する
土地と建物とそれらの諸経費を合わせた合計金額

住宅ローンと自己資金（援助含む）を合算した、
住宅に充てることのできる予算の最大値

月々の返済額等から算出した、
お客様が住宅に充てたいと考える予算
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住宅購入予算を明確にする

②購入可能予算を考える

購入可能予算 借入可能額 自己資金 親族援助＝ ＋ ＋

借入可能額

自己資金

親族援助

金融機関の住宅ローンで借り入れができる上限金額

ご家族の貯蓄のうち、住宅購入費用に充てられる金額

親族などから住宅購入に際して援助を受ける金額
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住宅購入予算を明確にする

②購入可能予算を考える

【年収から借入可能額を計算する】

Step.1 年間返済額の上限をチェック

Step.2 借入可能額を計算

年間返済額の上限（A）
＝税込年収 × 返済負担率（※1） － 他のローンの年間返済額（※2）

※1 返済負担率は金融機関によって異なる（年収400万円未満で30％、400万円以上で35％など）
※2 自動車ローンやカードローンなどを含む

借入可能額（B）
＝年間返済額の上限（A）÷12か月÷（審査金利での係数）（※3）×100万円

※3 100万円を“審査金利（※4）”“借入期間”で借りた時の毎月の返済額
※4 一般的に金融機関では実際の住宅ローン金利よりも高く設定される「審査金利」を用いて

借入可能額の審査を行う。
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住宅購入予算を明確にする

②購入可能予算を考える

年収や他の借り入れ、親族からの援助など、

資金については明確にしておく必要がある
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金融機関の住宅ローン事前審査を受ける

②購入可能予算を考える

住宅購入予算を明確にする
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住宅購入予算を明確にする

資金計画で大事な ” 3つの予算 ”

① 住宅購入予算

② 購入可能予算

③ 購入希望予算

実際に購入する
土地と建物とそれらの諸経費を合わせた合計金額

住宅ローンと自己資金（援助含む）を合算した、
住宅に充てることのできる予算の最大値

月々の返済額等から算出した、
お客様が住宅に充てたいと考える予算
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住宅購入予算を明確にする

③購入希望予算を考える

【支払希望額から借入額を計算する】

Step.1 月の支払希望額から理想の借入額を計算

Step.2 理想の借入額が借入可能額を上回っていないかをチェックする

理想の借入額（C）＝月の支払希望額÷（実行金利での係数）（※5）×100万円

※5 100万円を“実行金利（※6）”“借入期間”で借りた時の毎月の返済額
※6 実際に住宅ローンを借りた際の借入金利

理想の借入額（C）≦ 借入可能額（B）
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住宅購入予算を明確にする

資金計画で大事な ” 3つの予算 ”

②購入可能予算 ③購入希望予算 ①住宅購入予算

現時点では物理的に買うことが出来ない
（妥協する or 資金援助してもらう）

頑張れば買うことはできる・・・
（妥協する or 予算を上げる）

問題なく買うことができる

予算にギャップがある場合は、それを埋めることを考える
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住宅購入予算を明確にする

予算のギャップを埋めるために

【親族援助～贈与税の非課税枠】 【支払額の調整～住宅ローン減税】

【借入上限アップ～ローン変則活用】
・収入合算（ペアローン）
・審査金利の低い金融機関活用
・諸費用ローン（ノンバンク）
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住宅購入予算を明確にする

【ライフプラン～キャッシュフロー分析で予算アップ】

予算のギャップを埋めるために
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住宅購入予算を明確にする

資金計画で大事な ” 3つの予算 ”

① 住宅購入予算

② 購入可能予算

③ 購入希望予算

実際に購入する
土地と建物とそれらの諸経費を合わせた合計金額

住宅ローンと自己資金（援助含む）を合算した、
住宅に充てることのできる予算の最大値

月々の返済額等から算出した、
お客様が住宅に充てたいと考える予算
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① はじめに ～資金計画の目的～

② 住宅購入にかかる費用を知る

③ 住宅ローンと事前審査を知る

④ 住宅購入予算を明確にする

⑤ おわりに ～資金計画を行ってみる～
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住宅のプロが教える資金計画セミナー
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おわり
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おわりに ～資金計画を行ってみる～
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① はじめに ～資金計画の目的～

② 住宅購入にかかる費用を知る

③ 住宅ローンと事前審査

④ 住宅購入予算を明確にする

⑤ おわりに ～資金計画を行ってみる～
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住宅のプロが教える資金計画セミナー
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住宅のプロが教える資金計画セミナー

fin.


